Ariruumi iiirileping

/solmitud digiallkirjastamise kuupdeval/

Aktsiaselts Ida-Tallinna Keskhaigla, registrikood 10822068, aac}.ress Ravi tn 18, 10138 Tallinn,
keda esindab juhatuse esimees Tarmo Bakler (edaspidi nimetatud Uiirileandja),

ja

, registrikood , aadress , keda esindab

seaduse alusel juhatuse liige (edaspidi nimetatud Uiirnik);

keda edaspidi nimetatakse ka eraldi pool vdi koos pooled, sdlmisid Ariruumi iiiirilepingu (edaspidi
leping) alljérgnevas:

1.

Lepingu ese ja iildsitted

1.1. Lepinguga kohustub Uiirileandja andma Uiirnikule kasutamiseks Ariruumi ja Uiirnik

1.2.

1.3.

kohustub maksma Uiirileandjale selle eest tasu. Leping reguleerib Ariruumi kasutamisega
seonduvaid suhteid Poolte vahel.

Lepingus sitestatut kohaldatakse ka pdrast Lepingu 16ppemist juhul, kui Ariruumi valdust
ei ole Uiirileandjale iile antud.

Lepingu kdoik tingimused on ette nidhtud Lepingus, Lepingu lisades ja Lepingu
muudatustes, milles lepitakse kokku pédrast Lepingu sdlmimist (edaspidi eeltoodu koos
nimetatud kui Lepingu dokumendid), mida tdlgendatakse koosmojus. Sitete vastuolu
korral prevaleerib ajaliselt hilisem ajaliselt varasema Lepingu dokumendi sitte ees.

Poolte kinnitused

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Uiirnik kinnitab lepingu allkirjastamisega, et )
2.1.1. ta on Ariruumi pdhjalikult iile vaadanud ning Ariruum, sealhulgas selle suurus ja

seisukord, vastab lepingus kokkulepitud tingimustele;

2.1.2. ta hoidub oma tegevusega kahjustamast Ariruumi ning votab tarvitusele vajalikud

meetmed, et kaitsta seda ja selle paraldisi hdvimise ja kahjustumise eest;

2.1.3. ta kohustub Ariruumi kasutamisel lihtuma selle sihtotstarbest;
2.1.4. ta on lepingu dokumentidega pohjalikult tutvunud, need on poolte vahel labi

radgitud, pooled leiavad, et need on kooskolas hea usu ja moistlikkuse pohimdttega
ja Ulirnik ndustub nende taitmisega, samuti kohustab Utlirnik oma alltoovatjaid ja
koostodpartnereid neid tditma ja tagab selle;

2.1.5. Uiirnik arvestab, et Hoones tegutsevad nii Uiirileandja kui ka kolmandad isikud

ning Ulirnik kohustub hoiduma igasugusest tegevusest ja tegevusetusest, mis
takistab Ulirileandjal vdi kolmandal isikul Hoone ja selles olevate ruumide
kasutamist. Lisaks kinnitab Ulirnik, et ta kohustub taluma koiki mdistlikke
ebamugavusi, mis kaasnevad Uiirileandja ja kolmandate isikute poolt Hoone
valdamise ja kasutamisega.
Uiirileandja kohustub véimaldama Uiirnikul takistamatult kasutada Ariruumi vastavalt
lepingu tingimustele ning mitte sekkuma tema tegevusse, vilja arvatud lepingus
sitestatud juhtudel ja kui Uiirnik rikub lepingust tulenevaid kohustusi.
Pooled kinnitavad, et lepingu sdlmimisega ei ole nad rikkunud iihtegi enda suhtes
kehtiva digusakti ega &rilihingu sisedokumendi sétet ega varem solmitud lepingutega
endale voetud kohustust. Leping asendab mistahes varasemad suulised voi kirjalikud
kokkulepped poolte vahel, mis on sdlmitud Ariruumi osas enne lepingu allkirjastamist.
Pooled kinnitavad, et poolte esindajate volitused on kehtivad ning ei esine asjaolusid,
mis keelaksid, piiraksid voi vilistaksid poolte digust sdlmida lepingut ja et pooltel on
tulenevalt Gigusaktidest ning dritihingu sisedokumentidest olemas koik noutavad load,
otsused, kooskolastused ja muud eeldused, mis on vajalikud lepingu s6lmimiseks ja
taitmiseks.



6.

Lepingu dokumendid

3.1. Lepingu dokumentideks on leping koos lisa(de)ga; sh Ariruumi iileandmis-
vastuvotmisaktid, mis lisatakse lepingule nende tekkimisel.

3.2. Lepingul on selle sdlmimisel 1 lisa:

3.2.1. Lisa 1- Ariruumi RN0275a (Ruum I) asendiplaan.

Ariruum ja sellega seotud kohustused
4.1. Hoone aadress

4.2. Ariruumi suurus

4.3. Asendiplaan
4.4. Kasutamise sihtotstarve

4.5. Uleandmise tihtpiev

4.6. Lepingu loppemise tahtpiev
(16pptéhtaeg)

4.7. Péraldised

4.8. Uiirniku parkimiskoht kinnistul

Parkimiskohtade arv ja kuutasu

Tasu
5.1. Uliritasu suurus kalendrikuus

5.2. Uliritasule lisanduvad korvalkulud

5.3. Uiiritasu tasumise téhtpdev
5.4. Tagatis ja selle tasumine

5.5. Uiirniku e-posti aadress arve
saatmiseks

Ariruumi suuruse arvutamine

Ravi 27, Tallinn

Ruum I 32,3 m? Ruum II M hoone

fuajees ligikaudu 35 m?.Vt ka lepingu p-

16;

Vt lepingu lisa 1 (Ruum I).

meditsiinitarvikute, invaabivahendite ja

ortooside miiiikk ning sellega seotud

konsultatsiooniteenuse osutamine

Hiljemalt 01.01.2026.a.

Ruumi 1 osas eeldatavasti kuni

31.12.2026, Ruumi II osas 5 aastat alates

Ruumi I kasutusdiguse 16ppemisest ehk

kuni eeldatavasti 31.12.2032. a. k.a

Fikseeritakse ~ Ariruumi {ileandmise-

vastuvotmise aktis
Udiirnikule ei tagata kindlat parkimiskohta ning
parkimisvéimalus on vabade kohtade olemasolul.
[e]. Kohaldub Uiirileandja parkimiskord, mille
Uiirileandja on Uiirnikule kittesaadavaks teinud enne
Lepingu sdlmimist. Uhe parkimiskoha tasu on 50 eurot
kuus (vt lepingu p 9.3.).

646 eurot (ehk 20 eurot m2) ruumi I eest

[®] eurot (ehk [®] eurot m2) ruumi II eest
Ruumi I puhul ei lisandu. Uiiritasu sisaldab
koiki  korvalkulusid:  (kiite, vesi, elekter,
priigivedu, valve, territooriumi korrashoid jmt,
v.a sideteenused (telefon, internet)-
Uiirileandja neid teenuseid ei paku)

Ruumi IT puhul lisanduvad firitasule k&ik
korvalkulud (kiite, vesi, elekter, priigivedu,
valve,  territooriumi  korrashoid  jmt.
Uiirileandja vahendatud teenuste hindadele
lisandub kédibemaks.

Vt lepingu p-i 9.2.

Kolme (3) kuu Uiiritasu ulatuses tasutakse
hiljemalt  lepingu  sOlmimise  pédeval
Uiirileandja kontole [e].

[e]

Ariruumi suurust arvestatakse ruume piiritlevate seinte vahele jddva pdrandapindalana (v.a
hoonet ldbivad tehnosiisteemide piistikud ja kandvad seinad). Ariruumi hulka arvestatakse ka



Ariruumil olemasolevate- ja/vdi rajatavate postide, vaheseinte, ruumi kujundamisega voi
tehnoloogiaga seotud ehituslike konstruktsioonide alune pind.

7. Ariruumi iilleandmine

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Uiirileandja annab Ariruumi Ulirniku valdusesse ning Udirnik votab  Ariruumi
kasutamiseks vastu Ariruumi iileandmise-vastuvdtmise aktiga hiljemalt lepingu punktis
4.5. sitestatud kuupdeval. Kui Ariruumi otsese valduse iileandmine viidatud
tdhtpievaks ei ole vdimalik Ulirniku tegevusest vdi tegevusetusest tulenevatel pdhjustel,
loetakse, et Ariruum on iile antud viidatud téhtpieval ning Uiirileandjal on digus saada
ning Uiirnik kohustub tasuma Ariruumi eest tasu alates punktis 4.5 nimetatud
kuupievast.

Uiirileandjal on digus keelduda Ariruumi Ulirnikule {ileandmisest, kui:

7.2.1. Ulirnik ei ole tasunud Uiirileandjale tagatisraha lepingu punktis 5.4. sitestatud

ulatuses ja tdhtpdevaks;

7.2.2. Uiirniku allkiri lepingul ei kuulu Utirniku seaduslikule esindajale ja Ulirnik ei ole

esitanud lepingut allkirjastanud esindaja volitusi tdendavat dokumenti;

7.2.3. esineb muu Ariruumi iileandmist takistav Utirnikust lihtuv oluline asjaolu.
Uiirileandja teavitab Uiirnikku Ariruumi iileandmise kellaajast 2 kalendripdeva ette.
Teates miirgitud ajal koostavad pooled Ariruumi iileandmise-vastuvdtmise akti, mis
lisatakse lepingule.

Juhul, kui Uiirnik teatab, et keeldub Ariruumi vastuvotmisest ja ei kavatse seda teha
tulevikus, siis on Uiirileandjal digus rakendada Uiirniku suhtes lepingust ja/vdi
seadusest tulenevaid diguskaitsevahendeid.

Lepingu 15ppemisel tagastab Uiirnik Ariruumi Uiirileandjale Lepingu 1dppemise
téhtpdeval (vt Lepingu p 4.6) voi juhul, kui lepingu kehtivuse viimane pdev on
nidalavahetus, siis sellele eelneval toopéaeval.

Ariruum ja péraldised tuleb tagastada seisundis, mis vastab lepingu eseme tagastamiseni
jitkatud korrapdrasele majandamisele (edaspidi ka ,,nduetekohane seis*). Utirnik peab
maksma Uiirileandjale mdistliku hiivitise Ariruumi halvenemise eest, mille Uiirnik
korrapdrase majandamise korral oleks saanud éra hoida.

Ariruumi tagastamme vormistatakse kirjalikult vastava Ariruumi {ileandmise-
vastuvotmise aktiga, mis lisatakse lepingule.

Uiirnik kohustub mitte hiljem kui 1 nddal enne lepingu 16ppemist voimaldama
Uiirileandjal Ariruum iile vaadata ja fikseerida selle seisund. Kui Ariruum ei vasta
nduetekohasele seisundile, kohustub Uiirnik Ariruumi viima nduetekohasesse seisu
hiljemalt lepingu 1dppemise paevaks. Nimetatud ilevaatuse kohta koostavad pooled
kirjaliku akti. Kui Uiirnik ei vii Ariruumi nduetekohasesse seisu hiljemalt lepingu
1dppemise pdevaks, kdrvaldab Uiirileandja voi tema poolt volitatud isik Ariruumil
esinevad puudused ning Uiirnik on kohustatud hiivitama Uiirileandjale kdik viimase
poolt tehtud otsesed ja kaudsed kulud. Kui Uiirnik kulutusi ei hiivita, vdib Ulirileandja
pandidigusest (Vt VOS § 305) tulenevalt miiiia kulude katteks Uiirniku vallasasju, mis
asuvad Ariruumil. Sellel eesmirgil on Ulirileandjal digus Uiirniku vallasasju Ariruumil
kinni pidada kuni kulude hiivitamiseni Uiirniku poolt.

Kui pooled ei lepi kokku teisiti, peab Uiirnik koos Ariruumi tagastamisega eemaldama
Ariruumilt koik Uiirniku poolt paigaldatud reklaammaterjalid, sildid, plakatid,
seadmed, modbli ja parendused, mille eemaldamine on ilma Ariruumi kahjustamata
voimalik. Kui eespool nimetatud esemete eemaldamine tekitab Ariruumile kahjustusi,
on Uiirnik kohustatud nimetatud kahjustused omal kulul parandama.

Kui pooled ei lepi kokku teisiti vdi juhul, kui Uiirnik keeldub eelmise punkti viimases
lauses toodud kohustust tditmast, jadvad parendused voi muudatused, mida ei ole
Ariruumi kahjustamata vdimalik eemaldada, Uiirileandjale, kusjuures Uiirileandja ei ole
kohustatud maksma nende eest hiivitist isegi juhul, kui need on tdstnud Ariruumi
viartust, vilja arvatud juhul, kui Ulirnik tegi Ariruumile jddvad parendused voi
muudatused Uiirileandja eelneval kirjalikult fikseeritud ndusolekul, millisel juhul vdib
Utirnik nduda selle eest mdistlikku hiivitist ulatuses, milles lepiti kokku parenduste vdi
muudatuste kooskdlastamise ajal. Kokkuleppe puudumisel Uiirileandja ei hiivita



7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

Uiirniku poolt hoone ja selles asuva Ariruumi parendamiseks tehtud ja tehtavaid
kulutusi ega maksa lepingu 1dppemisel hiivitist parendustest tingitud hoone vdi
Ariruumi viirtuse suurenemise eest.

Uiirnik voib nduda péraldiste véirtuse suurenemise hiivitamist, mis saavutati tema to6
voi kulutustega, v.a kui see toimus piraldiste tavapdrase hooldamise ja remondi
tulemusel. Uiirileandja vdib keelduda Uiirniku loodud selliste péraldiste vastuvdtmisest,
mis korrapirase majandamise reeglite jirgi on Ariruumil kasutud vdi liiga védrtuslikud.
Muid kulutusi, mida ei ole mainitud p-des 7.10 ja 7.11, peab Uiirileandja Uiirnikule
hiivitama tiksnes juhul, kui ta on selleks kohustatud kdsundita asjaajamise sdtete
kohaselt.

Juhul, kui Ulirnik keeldub Ariruumi tagastamise akti allakirjutamisest hiljemalt
lepingus mérgitud téhtajal, on Uiirileandjal digus lugeda Ariruumi tagastamine
toimunuks Uiirileandja esindaja(te) koostatud aktiga. Sellisel juhul loetakse Uiirniku
kiitumist tahteavalduseks, mille alusel on Ariruumil olevate asjade omandidigus iile
ldinud Uiirileandjale ilma, et Uiirnikul oleks digust nduda nende eest hiivitist sdltumata
eespool punktides 7.10 ja 7.11 sitestatust ja Uiirileandja poolt fikseeritud Ariruumi
seisundi kirjeldus on siduv modlemale poolele.

Juhul, kui Udirnik siilitab Ariruumi valduse pérast Lepingu p-s 4.6 toodu téhtaega ehk
ei tagasta Ariruumi tihtaegselt, kohustub Ulirnik tasuma Udirileandjale lisaks p-s 5.1
sitestatud tasule iga Ariruumi tagastamisega viivitatud pieva eest leppetrahvi summas,
mis vordub kahekordse iiliritasu suurusega teisendatuna paevamaéérale.

Uiirnikul ei ole Ariruumi ega selle péraldiste kasutamise jitkamise digust isegi juhul,
kui lepingu 15ppedes on Uiirnikul Uiirileandja vastu mistahes ndue.

8. Poolte digused ja kohustused

1. Uiirnik on kohustatud:

8.1.1. kasutama Ariruumi hoolsalt ja heaperemehelikult ning vastavalt kiiesoleva lepingu

punktis 4.4. méératud sihtotstarbele;

8.1.2. tasuma digeaegselt lepingus fikseeritud maksed lepingus ja Uiirileandja arvetel

ndidatud tdhtajaks;

8.1.3. lubama Uiirileandja esindajaid takistamatult Ariruumi

8.1.3.1. Ariruumi majandamise ja korrashoiu kontrollimiseks;

8.1.3.2. Ariruumil asuvate kiitte-, veevarustuse-, kanalisatsiooni- ja muude
siisteemide kontrollimiseks;

8.1.3.3. Ariruumi iilevaatuseks selle vodrandamise vdi kolmandatele isikutele
iilirimise eesmargil.

Uiirileandja hoidub seejuures tegevustest, mis takistavad Uliirniku tavapirast

majandustegevust.

8.1.4. lubama sdltumata kellaajast Ariruumi Uiirileandja esindajaid avariide vdi rikete

likvideerimiseks, samuti tekkinud voi tekkida vGiva ohu tuvastamiseks ja
meetmete votmiseks selle drahoidmiseks voi korvaldamiseks;

8.1.5. tagama Ariruumi ja selle péraldiste tavapdrase korrashoiu, eelkdige kdrvaldama

puudused, mida saab korvaldada hariliku séilitamise hulka kuuluva koristamise v&i
parandamisega, samuti tegema tavapiraseid védikseid remonte ning asendama
viikese vairtusega seadmeid, kui need on vanuse voi kasutamise tdttu muutunud
kasutamiskdlbmatuks, samuti vajadusel kooskdlastatult Uurlleandj aga korraldama
regulaarset kahjurite tdrjet Ariruumis ning tagama Ariruumi heakorra ning
puhtuse;

8.1.6. kooskolastama kdik Ariruumil tehtavad parendused ja muudatused kirjalikult

Uiirileandjaga, esitades parenduste ja muudatuste maksumuse kalkulatsioonid ja
chituse eelarve. Kooskolastuse raames hindavad pooled, kas parendused ja
muudatused jiivad lepingu 1dppemisel Ariruumile ja lepivad kokku, kas
Uurlleand]a maksab Ulirnikule mdistlikku hiivitist;

8.1.7. taastama Ariruumi seisukorra omal kulul, kui Ariruumi seisukord halveneb

Uiirnikust tulenevalt ja hiivitama Uiirileandjale muu kahju, mis on pdhjustatud
Ulirniku voi temaga seotud isikute tegevusest voi tegevusetusest;



8.1.8. oma kulul varustama Ariruumi taadeldud esmaste tulekustutusvahenditega ja
vastutama tuleohutuse eest vastavalt tuleohutuse iildnouetele;

8.1.9. mitte kasutama seadmeid ega tehnoloogiaid, mis tekitavad muuhulgas niiteks
kehtivatest normidest suuremat vibratsiooni, miira, sidehdireid, limbrust ja
keskkonda kahjustavat tolmu, eritavad miirgiseid gaase, kahjulikku kiirgust,
tekitavad kanalisatsioonikahjustusi voi elektrivorgu lilekoormust;

8.1.10.mitte risustama Ariruumi, hoidma selle puhtana ja korras, paigutama Ariruumist
lahtuva priigi selleks ettendhtud kohtadesse;

8.1.11.jargima Ariruumil Ulirileandja poolt kehtestatud (nende olemasolul) t&6-, sanitaar-
turva- ja tuleohutusndudeid ning Uiirileandja poolt antud seaduslikke korraldusi ja
hoones ning hoone territooriumil kehtivaid sisekorra reegleid (nende olemasolul);

8.1.12.informeerima koheselt Uiirileandjat mistahes Ariruumi #hvardavast ohust ja
Uiirileandjaga kooskdlastatult votma meetmed selle drahoidmiseks ja
korvaldamiseks;

8.1.13.tagama kehtivate digusaktidega miiratud avaliku korra Ariruumil ja vastutama
selles osas oma klientide, kiilaliste v01 kolmandate isikute eest, kes viibivad
Ariruumil;

8.1.14.hoidma Ariruumil ja hoone iildkasutatavas osas avalikku korda ning tagama, et
Uiirniku t66tajad, kiilalised ja kliendid hoiavad Ariruumil ja vastavalt ka hoone
iildkasutatavas osas avalikku korda;

8.1.15.teatama kirjalikult Uiirileandjale enda reorganiseerimisest (niidates #ra
Oigusjarglase koos kdigi vajalike andmetega) voi likvideerimisest minimaalselt 1
kuu ette;

8.1.16.koheselt informeerima Uiirileandjat, kui Uiirniku vastu on algatatud pankroti vi
likvideerimismenetlus;

8.1.17.mitte andma Ariruumi allrendile;

8.1.18.mitte paigutama Ariruumile ilma Uiirileandja kirjaliku ndusolekuta lemmikloomi,
-linde jne;

8.1.19.tagastama Ariruumi Uiirileandjale lepingu 10ppemise voi ennetiihtaegse 1dpetamise
pieval vihemalt seisukorras, mis vastab sellele, millises see oli Uiirnikule
iileandmisel, arvestades selle normaalset kulumist;

8.1.20.mitte paigaldama ega hoidma viljaspool Ariruumi kaubamirke, reklaame, silte,
siimboolikaid, plakateid ega muud sarnast ilma Uiirileandja eelneva kirjaliku
nousolekuta;

8.1.21.kooskdlastama Ulirileandjaga hoone fassaadile vdi akendele enda reklaami
paigaldamise, reklaami kujunduse ja muud tingimused. Sdltumata Ulirileandja
kooskolastusest jadb reklaami vastavuse eest kohalduvatele oOigusaktidele
vastutavaks Ulirnik, sh reklaamimaksu tasumise osas, kui see kohaldub;

8.1.22.oma majandustegevuse ldbiviimisel omama koiki vajalikke lube, kooskdlastusi ja
ndusolekuid ning Uiirileandja ndudmisel esitama talle kehtivate tegutsemis- ja
kauplemislubade vms koopiad;

8.1.23.kui Uiirniku poolne Ariruumi kasutus eeldab teatud eritingimuste olemasolu, tagab
Utirnik oma kulul nende eritingimuste tiitmise ja vajadusel vastavate dokumentide
vormistamise;

8.1.24.jirgima Ulirileandja korraldusi, mis on vajalikud Uiirileandja majandustegevuse
labiviimiseks hoones ja selle territooriumil voi mille tulemusena tagatakse
Uiirileandja vara siilimine jmt.

8.1.25.Uiirnikul on keelatud Ariruumi koormata kolmandate isikute kasuks.

8.1.26.Ariruumi ilme kujundamisel, mis avaldab mdju hoone ilmele (nt kardinad,
Ariruumilt viljapoole nihtavad kujunduselemendid jne) on Ulirnik kohustatud
tegema koostdodd Ulirileandjaga ning jirgima tema ndudeid.

8.1.27.Uiirnik kohustub tagama kdigi parenduste ja muudatuste teostamise vastavuse
kehtivale FEesti Vabariigi seadusandlusele, kehtestatud ehituseeskirjadele,-
standarditele, kvaliteedinduetele ja Ulirileandja ettekirjutustele ja vastutab selle
eest soltumata Uiirileandja poolsest kooskdlastusest eelnevale.



8.2.

8.3.

8.4.

8.1.28.Uiirnik kohustub esitama Uiirileandjale viimase poolt ndutud informatsiooni

Ariruumi ja selle kasutamise osas, kui see on vajalik lepingust tulenevate diguste
rakendamiseks.

8.1.29. Uiirniku vara hiivimise vdi sellele tekkinud kahju eest Uiirileandja ei vastuta, vilja

arvatud juhul, kui hivimine toimus Uiirileandja siiiil vdi kui Uiirileandja vastutuse
siitestab otseselt seadus. Ulirnikul on soovitav omada kindlustuskaitset Ariruumil
asuva Uiirniku vara suhtes (sh nt siseviimistlus, seadmed, moobel, kaup) vihemalt
taastamisvaértuses.

Uiirnikul on &igus:

8.2.1. kasutada takistamatult Ariruumi ja selle kommunikatsioone, sh. vett,
kanalisatsiooni, elektrit vastavalt Utirniku #rilistele vajadustele ning Ariruumi
kasutamise sihtotstarbele;

8.2.2. teha Ariruumil parendusi ja muudatusi lepingus sitestatud tingimustel;

8.2.3. anda lepingust tulenevad o&igused ja kohustused iile oma Jigusjirglasele
Uiirileandja eelneval ndusolekul;

8.2.4. votta lepingu 1dppemisel dra Ariruumile tehtud parendused voi muudatused
lepingus sétestatud tingimustel;

Uiirileandja on kohustatud:

8.3.1. andma Ariruumi Uiirniku kasutusse ning mitte takistama Uiirnikku tema
majandustegevuses;

8.3.2. vdimaldama Uiirnikul Ariruumi kasutamist vastavalt lepingu tingimustele;

8.3.3. hoidma omal kulul ndutavas tehnilises ja tuleohutusseisundis veevarustuse-,
kanalisatsiooni-, elektri-, jm. siisteemid viljaspool Ariruumi;

8.3.4. edastama Ulirnikule info teadaolevatest elektri-, vee-, side- vdi muu varustuse
katkestustest voi hiiretest.

Uiirileandjal on digus:

8.4.1. saada Uiirnikult Uiiritasu vastavalt lepingus kokkulepitud tingimustele;

8.4.2. kontrollida Ariruumi lepingujirgset kasutamist, hooldamist ja siilitamist ning
vajadusel teha Ulirnikule ettekirjutusi Ariruumi seisundi halvenemise
drahoidmiseks. Kontrolli teostamiseks on Uiirileandjal digus siseneda Ariruumile
ning fikseerida olemasolev olukord;

8.4.3. juhul, kui Uiirnik keeldub Uiirileandja poolt tehtud ettekirjutuse tiitmisest,
teostada Uiirniku eest kdik vajalikud tegevused ettekirjutuse tditmiseks ning
nduda Uiirnikult tehtud kulutuste hiivitamist ning kui seda ei tehta, siis rakendada
pandidigust Uiirniku vallasasjadele, mis asuvad Ariruumil;

8.4.4. siseneda Ariruumi ilma Ulirnikku eelnevalt teavitamata tekkida vdiva vdi
olemasoleva ohu tuvastamiseks voi likvideerimiseks ja meetmete votmiseks selle
drahoidmiseks ja kdrvaldamiseks;

8.4.5. rakendada pandidigust, kui Ulirnik on viivituses Utiritasu maksmisega enam kui
40 kalendripaeva;

8.4.6. anda Ulirnikule korraldusi Uiirileandjale kuuluval territooriumil ja hoones
litkumiseks;

8.4.7. saada Uiirnikult informatsiooni, mis on vajalik lepingu eesmérgi saavutamiseks.

9. Tasumine

9.1.

Uiiritasu

9.1.1. Uiirnik maksab Uiiritasu, mille suurus on fikseeritud Lepingu punktis 5.1.
lepingus sétestatud tingimustel ja korras.

9.1.2. Uiiritasu hakatakse arvestama Ariruumi Uiirnikule {ileandmise kuupdevast, kui
lepingus ei ole sitestatud teisiti.

9.1.3. Juhul, kui Ariruumi iileandmine viibib Uiirileandjast tulenevatel pdhjustel,

hakatakse Uliritasu arvestama alates Ariruumi tegelikust iileandmise péevast.

9.1.4. Uiirileandjal on &igus tdsta Uliritasu igal jirgneval jaanuarikuul (v.a. 2026.a.

jaanuar) eelmise kalendriaasta tarbijahinna indeks tdusu vdorra. Uiirileandja
teavitab Uiirnikku Uliritasu tdusust ette minimaalselt 30 (kolmkiimmend)
kalendripdeva.



10.

11.

9.2. Uiiritasu maksmise kord
9.2.1. Uiirnik tasub Uiiritasu Uiirileandja arve alusel ettemaksena hiljemalt iga jooksva
kuu 10. kuupdevaks.
9.2.2. Ulirileandja lisab arvele kiibemaksu, kui see kohaldub, Eesti Vabariigis
kehtestatud miéras.
9.2.3. Arve loetakse Ulirniku poolt kitte saaduks, kui Uiirileandja on selle saatnud
lepingu p-s 5.5 sétestatud e-posti aadressile.
9.2.4. Uiiritasu loetakse tasutuks, kui makse on tervikuna lackunud Uiirileandja arvel
ndidatud arvelduskontole.
9.2.5. Uliritasu maksmise kohustust ei mdjuta asjaolu, kas Uiirnik faktiliselt ja kui suures
ulatuses Ariruumi kasutab.
9.3. Uiirnik tasub parkimiskoha tasu Uiirileandja poolt esitatud arve alusel ettemaksena
arvel néidatud téhtpédevaks. Tasule lisandub kdibemaks Eesti Vabariigis kehtestatud
maédras.

Tagatisraha

10.1. Uiirnik kohustub lepingust tulenevate kohustuste tiitmise tagamiseks tasuma Uiirileandja
pangakontole tagatisrahana Lepingu punktis 5.4. sitestatud summa (edaspidi tagatisraha).
Uiirnik kohustub tasuma Uiirileandjale tagatisraha hiljemalt lepingu punktis 5.4. sitestatud
téahtpéaevaks.

10.2. Uiirileandjal on d&igus kasutada tagatisraha Uiirniku tihtaegselt tiitmata rahaliste
kohustuste katteks voi tasaarveldada see lepingu 16ppemisel tasumisele kuuluva summaga.

10.3.Kui tagatisraha suurus langeb tasaarvestuse teostamise tottu alla lepingu punktis 5.4 toodud
miira, kohustub Uiirnik tegema Uiirileandjale tiiendava tagatisraha sissemakse puuduvas
ulatuses hiljemalt 5 (viie) toOpdeva jooksul alates tagatisraha vidhenemisest alla ettendhtud
madra.

10.4.Lepingu 10ppemisel tagastatakse Udirnikule tagatisraha jiik 30 (kolmekiimne)
kalendripieva jooksul lepingu 1dppemisest Uiirniku poolt Ariruumi otsese valduse
Uiirileandjale iileandmise p#evast alates. Enne tagastamist on Uiirileandjal digus
tagatisrahast tasaarvestada kahju, mis Uiirileandjale tekib seoses Ariruumi {ileandmisega,
nt seal leiduva Uiirniku kasutuskdlbmatu vara eemaldamisega Ariruumilt, Ariruumi
puhastamisega ja remondiga jmt.

10.5. Uiirnikul ei ole digust nduda intressi tagatisraha hoiustamise eest.

10.6. Uiiritasu suurenemisel kohustub Uiirnik hiljemalt 5 (viie) tédpieva jooksul alates Uiiritasu
suurenemisest, suurendama vastavas ulatuses ka tagatisraha suurust.

Oiguste ja kohustuste iileandmine kolmandale isikule. Oigusjirglus.

11.1. Uiirnikul ei ole digust anda lepingust tulenevaid diguseid ja kohustusi iile kolmandatele
isikutele. Nimetatud kohustuse rikkumise korral on Uiirnik kohustatud tasuma
Uﬁrileandj ale leppetrahvi 5000 (viis tuhat) eurot.

11.2. Uiirniku lepingujérgsed Oigused ja kohustused jddvad jOusse ka Ariraumi omaniku
vahetumisel. Ariruumi omaniku muutumisel leping ei 18pe, vaid Uiirileandja asemele
astub Ariruumi uus omanik, kui pooled ei lepi kirjalikult kokku teisiti.

11.3. Udirniku iihinemisel, {imberkujundamisel vdi jagunemisel kohustub Uiirnik kirjalikult
teatama sellest Uiirileandjale viihemalt 1 kuu ette, niidates dra digusjérglase koos koigi
lepingu téitmiseks vajalike andmetega. Oigusjirglane vdib Uiirilepingu iile votta
Uiirileandja eelneval ndusolekul. Nousoleku mittesaamisel leping 15ppeb pieval, mis
eelneb pdevale, mil Gigusjargluse alusel Giguste ja kohustuste iileminek loetakse
toimunuks.

11.4. Ulirnik on kohustatud vabastama ajutiselt Ariruumi vdi ajutiselt peatama selle
kasutamise, kui see tuleneb avalikest huvidest, mis on mééaratletud seaduses, viltimatust
vajadusest hoone siilimiseks vdi Uiirileandja avalik-digusliku tegevuse ldbiviimiseks.
Kui tegemist ei ole vddramatu jou asjaoludega, mida Uiirileandja ei saa mdistlikult



mdjutada voi mille mdju dra hoida, siis hiivitab Ulirileandja Uiirnikule sellega tekitatud
otsese kahju.

12. Vastutus ja oiguskaitsevahendid

12.1. Ulirnik vastutab tema poolt, s.h oma klientide, partnerite, kiilaliste jt temaga seotud
isikute poolt Ariruumile, hoonele, selle kommunikatsioonidele vdi Uiirileandjale ja/voi
tema varale tekitatud kahju eest.

12.2. Uiirnik kohustub lisaks lepingu rikkumisega Ulirileandjale tekitatud kahju hiivitamisele
tasuma ka lepingus sétestatud viiviseid ja leppetrahve. Leppetrahvid on lepingus kokku
lepitud kohustuse tditmisele sundimiseks, mitte kohustuse tditmise asendamiseks.

12.3. Kui Uiirnik viivitab lepingust tulenevate vodi sellega seonduvate rahaliste kohustuste
tditmisega, siis maksab ta Uiirileandja ndudel viivist 0,03% (null koma null kolm
protsenti) tihtaegselt tasumata summast iga viivituses oldud kalendripdeva eest. Uiirnik
kinnitab lepingule allakirjutamisega, et ta peab viivisemaéra maistlikuks.

12.4. Kui Uiirnik ei vota mdjuva pohjuseta Ariruumi vastu lepingus sétestatud tahtpéaeval, on
Uiirileandjal digus nduda ja Uiirnikul kohustus tasuda lisaks Uiiritasule ka leppetrahvi 5
% (viis protsenti) kuu Uiiritasust teisendatud pievamiirale iga kalendripdeva eest, mis
iiletab vastuvotmise tihtaega.

12.5. Kui Uiirnik keeldub mdjuva pdhjuseta Ariruumi vastuvdtmisest (vt ka lepingu p 7.4), on
Uiirileandjal digus nduda leppetrahvi kolme (3) kuu Uiiritasu suurusele vastavas summas
ning leping erakorraliselt ette teatamata iiles delda.

12.6. Kui Ulirnik viivitab lepingu 16ppemisel Ariruumi vai temale Ulirileandja poolt iileantud
piraldiste tagastamisega, maksab ta Ulirileandjale lisaks Uiiritasule ka leppetrahvi
lepingu p-s 7.14 toodud méiras iga Ariruumi tagastamisega viivitatud kalendripdeva eest.

12.7. Kui Uiirnik ei tasu tihtaegselt Lepingus sitestatud tagatisraha, on Uiirileandjal digus
nduda leppetrahvi 20% (kakskiimmend protsenti) maksmata tagatisraha summast iga
tagatisraha tasumisega viivitatud kalendripdeva eest.

12.8. Kui Uiirnik kasutab Ariruumi vastuolus lepinguga vaatamata Uiirileandja poolt esitatud
hoiatusele 1petada rikkumine, nt jairgmistel viisidel:

12.8.1. Uiirnik kasutab Ariruumi mittesihtotstarbeliselt, vdi

12.8.2. Uiirnik on andnud Ariruumi allrendile, voi

12.8.3. Uiirnik rikub lepingust tulenevaid Ariruumi kasutamisega seotud kohustusi, vi
12.8.4. Uiirnik kasutab hoone iildkasutatavaid osasid vastuolus kehtestatud nduetega,

siis on Ulirileandjal digus nduda leppetrahvi igakordselt ning iga nimetatud rikkumise
eest eraldi 1 kuu Uliritasu ulatuses. Leppetrahvi ndudmine ei vilista muude
Oiguskaitsevahendite (sealhulgas lepingu iilesiitlemine ja kahju hiivitamine, mis {iletab
leppetrahvi summat) samaaegset kasutamist.

12.9. Poole kahju hiivitamise, viivise, leppetrahvi vims seaduse voi lepingu rikkumisest tulenev
voi sellega seonduv ndue tuleb teisel poolel tiita ndudes ndidatud tdhtajaks, mis ei tohi
olla lithem kui 7 kalendripéeva.

12.10.Uiirileandja vastutab oma lepingus ettendihtud kohustuste siiiilise mittetditmisega
Utirnikule tekitatud otsese varalise kahju eest. Ulirileandja vabaneb vastutusest, kui ta
toendab, et ta pole kahju tekkimises siiiidi.

12.11.Uiirileandja ei vastuta kommunaal- ja muude teenustega varustamise katkemise voi
ebapiisava varustamise eest, kui ta ei ole selles siiiidi. Ulirileandja siiii tdestamise
kohustus lasub Uliirnikul.

12.12. Uiirnik kannab Ariruumi juhusliku hiivimise ja kahjustumise riisikot alates iileandmise ja
vastuvdtmise akti allkirjastamisest kuni valduse tagastamiseni Uiirileandjale. Pooled on
kokku leppinud, et Uiirnik kannab Ariruumi juhusliku hivimise ja kahjustumise riisikot
ka ajal, mil Ariruumi iileandmine Uiirnikule viibis Uiirnikust sdltuvatel pdhjustel.

12.13.Uiirileandja ei vastuta Uiirniku vara eest (kaotsiminek, puudujiik, rikkumine), mida
Uiirnik hoiab Ariruumis vdi hoones.

12.14.Uiirnik kohustub hiivitama temale Uiirileandja poolt iile antud péraldiste ja muu vara
kaotamisega voi rikkumisega tekitatud kahju.

12.15.Kui leping on loppenud ning Uiirnik on loobunud Ariruumi valdusest vdi Ariruumi ei
kasuta, kuid ei ole Ariruumi Uiirileandjale iile andnud 1 kuu jooksul alates lepingu



16ppemisest, on Uiirileandjal digus siseneda Aripinnale ning selle valdus tagasi votta ning
lugeda, et Uiirnik on loobunud oma Ariruumis asuva vara omandist loobumise tahtega
Uiirileandja kasuks ja Uiirnikul ei ole nende esemete viljandude ega hiivitamise digust.
Kui viidatud esemed on kasutuskdlbmatud ning Uiirileandja teeb kulutusi nende esemete
eemaldamiseks Ariruumilt, siis on Uiirnik kohustatud Uiirileandjale selle kulu hiivitama.
Uiirileandja vdib otsustada see kulu tasaarvestada tagatisraha arvel.

13. Lepingu l1oppemine

13.1. Leping 16peb:

13.1.1. Lepingu punktis 4.6. toodud téhtpédeval; voi

13.1.2. Lepingu Idpetamisel poolte kokkuleppel enne p-s 4.6 toodud tdhtpaeva; voi

13.1.3. Lepingu tiitmist takistava vddramatu jou esinemisel rohkem kui 3 kuud; voi

13.1.4. Ariruumi hiivimisel vdi kasutuskdlbmatuks muutumisel asjaoludel, mille eest
Ulirnik ei vastuta; voi

13.1.5. Lepingu korralisel vdi erakorralisel iilesiitlemisel poole poolt.

13.2. Uiirnikul on digus Leping erakorraliselt iiles delda jargmistel juhtudel:

13.2.1. Kui Uiirnikust sdltumatutel asjaoludel on Ariruum sellises seisukorras, et selle
kasutamine on seotud olulise ohuga inimeste tervisele, Uiirileandja ei ole pirast
vastavasisulise kirjaliku teate saamist mdistliku aja jooksul puudust
korvaldanud ja puudus on kestnud kauem kui 30 kalendripdeva; voi

13.2.2. kui Uiirileandjast tulenevatel pohjustel ei ole tal vdimalik Ariruumi
sihtotstarbeliselt kasutada ning puudus on kestnud kauem kui 30 kalendripaeva
ja Ulirileandja ei ole vaatamata eelnevale kirjalikule hoiatusele mdistliku aja
jooksul puudust kdrvaldanud; véi

13.2.3. seaduses imperatiivselt sédtestatud juhtudel.

13.3. Uiirnik teatab lepingu erakorralisest iilesiitlemisest vihemalt 14 kalendripdeva ette, vilja
arvatud juhul, kui ta on eelnevalt andnud tdiendava mdistliku téhtaja rikkumise
1dpetamiseks ja seda ei ole tehtud. Sellisel juhul vdib Uiirnik lepingu iiles oelda
vilvitamatu jOustumisega. Leping 10peb etteteatamistdhtaja viimasel péeval.
Ulesiitlemisavaldus peab sisaldama vihemalt jirgmisi andmeid: Ariruumi andmed,
lepingu 16ppemise paev, iilesiitlemise alus. Kui iilesiitlemisavaldus nimetatud andmeid ei
sisalda, on lepingu erakorraline {ilesiitlemine tiihine.

13.4. Soltumata lepingu p-s 4.6 toodust on Poolel digus leping korraliselt iiles delda, teavitades
sellest teist poolt kirjalikult ette vihemalt kolm (3) kuud.

13.5. Uiirileandjal on igus leping erakorraliselt iiles delda jargmistel juhtudel:

13.5.1. Ulirnik pole tihtaegselt tasunud lepingu alusel tasumisele kuuluvat tagatisraha
lepingus sitestatud korras ning ei tee seda ka 5 tddpdeva jooksul Ulirileandja
poolt edastatud teate saamisest arvates; voi

13.5.2. Ulirnik keeldub selgesonaliselt Ariruumi vastuvdtmisest; voi

13.5.3. Uiirnik ei maksa nduetekohaselt/tihtaegselt Uiiritasu vdi muid lepingu alusel
maksmisele kuuluvaid kulusid, tasusid voi makseid voi on olnud neist tihe voi
mitme maksmisega rohkem kui 40 pédeva ulatuses viivituses vihemalt 3 korral
kalendriaastas; voi

13.5.4. Uiiritasu vdi muude Lepingu alusel maksmisele kuuluvate kulude, tasude vdi
maksete tihtaegselt maksmata kogusumma iiletab tagatisraha summa voi 2 kuu
Uliritasu summa; voi

13.5.5. Uiirnik on tekitanud Uiirileandjale, Ariruumile vdi hoonele olulist kahju ning
keeldub selle hilvitamisest v0i parandamisest; voi

13.5.6. Uiirnik koormab Ariruumi kolmandate isikute kasuks; vdi

13.5.7.  Ulirniku tegevus halvendab hoone ja Ariruumi seisundit; vi

13.5.8. Ulirnik takistab oma tegevusega hoone normaalset ekspluateerimist; voi

13.5.9. Uiirnik teeb Ariruumis iimberehitusi, parendusi vdi muudatusi ilma Uiirileandja
nousolekuta; voi

13.5.10. Uiirnik ei tee vaatamata Ulirileandja eelnevast hoiatusest Ariruumis remonti
juhul, kui see kuulub lepingu jérgi tema kohustuste hulka; voi



13.6.

13.5.11. Uiirnik on ilma Uiirileandja ndusolekuta andnud Ariruumi osaliselt vdi
taielikult alliiiirile voi muul viisil kolmandate isikute kasutusse;

13.5.12. Uiirnik ei tdida nduetekohaselt lepingu muid tingimusi (s.h kasutab Ariruumi
vastuolus lepingus sétestatud sihtotstarbega) ning ta ei ole oma rikkumist
1opetanud 5 todpieva jooksul Ulirileandja poolt edastatud hoiatuse saamisest
alates; voi

13.5.13. Esimese  astme kohus algatab Uiirniku suhtes pankroti-  voi
likvideerimismenetluse; voi

13.5.14. seaduses imperatiivselt sédtestatud juhtudel.

Lepingu erakorralisel iilesiitlemisel Ulirileandja poolt teatab Uiirileandja sellest
Uiirnikule iilesiitlemisavaldusega viihemalt 14 kalendripéeva ette, vilja arvatud juhul, kui
ta on eelnevalt andnud tdiendava mdistliku tihtaja rikkumise 1opetamiseks ja seda ei ole
tehtud. Sellisel juhul vdib Uiirileandja lepingu iiles delda viivitamatu jdustumisega.
Leping 15peb nimetatud iilesiitlemisavalduses niidatud pieval. Ulesiitlemisavaldus peab
sisaldama vihemalt jirgmisi andmeid: Ariruum andmed, lepingu Idppemise piev,
iilesiitlemise alus. Kui iilesiitlemisavaldus nimetatud andmeid ei sisalda, on Lepingu
erakorraline iilesiitlemine tiihine.

14. Konfidentsiaalsus ja suhtlemine avalikkusega

14.1.
14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.
14.7.

Pooled ei avalda teise poole drisaladust kolmandatele isikutele voi avalikkusele.

Pooled kohustuvad hoidma konfidentsiaalsena kogu lepingu sdlmimise eel voi lepingu
alusel saadud vOi muul pdhjusel lepingu tditmisega seoses teatavaks saanud
informatsiooni, mida vo0ib pidada &risaladuseks ning piirab selle kasutamist enda
aritegevuses méadrates sellele juurdepiidsupiirangud tagades, et drisaladusele padsevad ligi
vaid poole tootajad, kes vajavad seda oma toodiilesannete tditmiseks lepinguga seoses.
Arisaladuseks loetakse eelkdige majandusliku/ drilise sisuga informatsiooni, sh
informatsiooni, mille pool on ise enda drisaladusena méératlenud, kuid mitte ainult.

Pool on kohustatud tegema kindlaks enne lepingu alusel saadud informatsiooni
avaldamist, kas avaldatav informatsioon on teise poole drisaladus.

Lepingus sitestatud konfidentsiaalsuse ndue ei laiene informatsiooni avaldamisele poolte
audiitoritele, advokaatidele, pankadele ega poolega samasse gruppi kuuluvatele
aritihingutele tingimusel, et need isikud alluvad lepingus sdtestatuga vdhemalt
samavéirsele konfidentsiaalsuskohustusele.

Uiirnik on teadlik ja ndustub, et Uliritasu suurus ei ole kisitletav tema #risaladusena.
Pooled ei anna lepinguga ega selle tditmisega seoses teateid pressile, elektroonilisele
meediale, ildsusele voi muudele auditooriumitele, vélja arvatud teise poole eelneval
kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis antud ndusolekul.

15. Lepingu muutmine

15.1.
15.2.

Lepingut saab muuta poolte kirjalikul kokkuleppel, kui lepingus ei ole sétestatud teisiti.
Lepingus toodud poolte kontaktisikute ja kontaktandmete muutmisel loetakse leping
muutmise teate kittesaamisel automaatselt selles osas muudetuks ning teade lisatakse
lepingule selle lahutamatu osana. Vastavast muutusest tuleb teist poolt teavitada ilma
ebamodistliku viivituseta kuid hiljemalt 7 pdeva jooksul muudatuse tegemisest alates.

16. Vaidluste lahendamine

16.1.

16.2.

Uiirnik esitab Ulirileandjale lepingu tingimuste rikkumise (nende mittenduetekohase
taitmise vOi tditmata jatmise) korral pretensiooni esimesel voimalusel alates rikkumisest
teadasaamisest, kuid hiljemalt 14 kalendripdeva jooksul teada saamisest. Téhtaja
mittejdrgimisel kaotab Uiirnik diguse tugineda rikkumisele.

Lepingust tulenevad vaidlused lahendatakse ldbirddkimiste teel. Léabirddkimiste
luhtumisel lahendatakse vaidlused Harju Maakohtus.

17. Teadete edastamine



17.1.Koik lepinguga seotud teated peavad olema saadetud e-postiga punktis 17.3 mérgitud e-
posti aadressidel voi poolte poolt hiljem muudetud kontaktisikute e-posti aadressidel.
17.2.E-posti teel saadetud teated loetakse kitte saaduks teise poole poolt vastuvitukinnituse
esitamisel voi kui vastuvotukinnitust ei esitata, siis jirgneval toopédeval pérast selle
saatmist, kui saaja vOi saajale sideteenust pakkuva teenuseosutaja serverist ei ole
saabunud teadet kirja kohaletoimetamise ebadnnestumise voi voimatuse kohta.
17.3. Kumbki pool méédrab lepingust tulenevate kohustuste tditmiseks jairgmised kontaktisikud:
17.3.1. Uiirileandja kontaktisik on haldusteenistuse juhataja Lea Endrikson, tel 5885 6669,
e-post Lea.Endrikson@itk.ee; majanduskiisimustes majahaldur Andrus Utsar, tel
5328 5189; e-post: andrus.utsar@itk.ee.
17.3.2. Uiirniku kontaktisik on , tel ; e-post

18. Loppsitted

18.1. Lepingu loppemine ei mojuta selliste kohustuste tditmist, mis oma olemuse tottu kehtivad
ka pérast Lepingu loppemist (nt konfidentsiaalsus).

18.2. Lepingule kohaldatakse Eesti Vabariigi digust.

18.3. Kui Lepingu moni séte osutub Eesti Vabariigis kehtivate digusaktidega vastuolus olevaks,
ei mojuta see iilejadnud sdtete kehtivust. Kui kirjeldatud juhul on tegemist imperatiivsete
sétetega, millest erinevalt ei ole lubatud kokku leppida, viiakse seadusega vastuolus
olevad sitted esimesel vdimalusel kehtiva regulatsiooniga kooskdlla.

Lepingu on digitaalselt allkirjastanud Uiirileandja ja Ulirniku seaduslikud esindajad, kelle andmed on
toodud digikonteineris.
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